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MEMORANDUM No. DGEA-0232/2023

LIC. MIGUEL BARAJAS NAVA

DIRECTOR GENERAL JURIDICO Y TITULAR
DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA
PRESENTE.

Tepic, Nayarit; a 17 de Abril de 2023.

Asunto: Respuesta a solicitud de informacién.

En atencién a su similar No. SDS-DGJyUT-UT-N0.084/2023 de fecha 02 de marzo de 2023, y recibido en esta Direccién

General de Evaluacién Ambiental el mismo dia y afio a las 11:50 horas, en el cual Usted nos hace saber que a través de la

Plataforma Nacional de Transparencia, ingreso una solicitud de informacién con nimero de folio 180373223000019; y

transcurrido el proceso de clasificacién de la informacién sclicitada para la versién publica que realizé el Comité de

Transparencia de esta Dependencia, por lo que para estar en tiempo y forma con los plazos establecidos por la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado, esta Direccién General de Evaluacién Ambiental tiene bien a

informar:

Que una vez analizada la solicitud y de la bisqueda documental de la autorizacion (resolutivo) del proyecto fraccionamiento

Jardin Las Arbocledas, que corresponde al oficio folio SDS/SMAOT/DEIRA/0199BIS/2021 del mencionado proyecto, se

comunica que la misma existe, por lo cual se anexa la versién publica del citado resolutivo de autorizacion y se le envia

digitalmente al correo oficial del drea de transparencia.

Lo anterior con fundamento en los articulos 1, 2 fraccion XXXVII, 65 fraccién I, 66, 68, 90, 138 de la Ley de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nayarit.

Sin otro asunto que tratar, reciba un cordial saludo.

ATENT/A-"]’VI,EXE

LIC. MIRIA
DIRECTORA GE

C.c p.- Minutario
MELL/Impd
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Numero de Oficio: SDS/SMAOT/DEIRA/0199 BIS/2021
Expediente: EA-MIA-046/12

PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN, S.A. DE C.V.
A TRAVES DE SU GERENTE DE TRAMITES EL

C. PARA EL
PROYECTO DENOMINADO “JARDIN LAS ARBOLEDAS”
PRESENTE

ASUNTO: Se emite 42 Prorroga de la Autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental.

AN
& En la ciudad de Tepic, capital del Estado de Nayarit a los 17 dias del mes de Diciembre del afio
\& dos mil veintiuno. Visto para resolver el procedimiento de 42 prorroga de la autorizacion en
\3 materia de impacto ambiental del provecto denominado fraccionamiento “Jardin Las
(% Arboledas” promovido por el C. _ en su caracter de gerente de
tramites de la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan S.A. DE C.V., que en lo sucesivo
_& se designaran como el proyecto y el promovente respectivamente; y que consiste en lo
siguiente:

i EXPEDIENTE:EA-MIA-O46H2= i i
Proyecto Jardin Las Arboledas

Promovente Proyectos inmobiliarios de Culiacan S.A. DE C.V.

Representante Legal | C. [

22 parcelas del Ejido San José del Valle, municipio de Bahia

de Banderas.

Domicilio paraoiry Carretera a las Palmas No. 368, Delegacion Ixtapa, Puerto

recibir notificaciones Vallarta Jalisco.

La superficie del proyecto es de 518,497.32m2. Se proyecta

urbanizacion de 22 predios con la construccién de 4,122

viviendas de los cuales 858 lotes unifamiliares, para la

misma cantidad de viviendas y 544 lotes plurifamiliares

verticales para la construccion de 3,264 viviendas.

Con fecha 25 de Noviembre del 2021, la Procuraduria

fsia A T Estg_tal de Protgccién al Ambiente y Ordenamiento Territorial

PROEPAOT emitio _eI oficio No. PROEPAOT/DJ/DPA/050/2021, en
donde informan que se puede continuar con los tramites que

a su derecho convengan. _
\f o
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Derivado del proceso de revi

| sién y analisis de la i i i ifestacion de
Impacto Ambiental, se dicta I la informacion contenida en la Manifes

a siguiente resolucion que a la letra dice:

RESULTANDO

: ggsr;‘;?i;egh? I\}IS de septiembre de 2011 el promovente ingres6 para su evaluacion a la

e, el Medio Ambiente del Estado de Nayarit (SEMANAY), la manifestacion de

pely “mb'e'{‘fa‘ (MIA) del proyecto, anexando original y copia del estudio, memoria digital

y copia del recibo de pago emitido por la Secretaria de Hacienda de Gobierno del Estado,

pc;r el.conceptg de eVE\IL‘JaCién en materia de impacto ambiental. Lo anterior en cumplimiento

a lo dispuesto en el Articulo 10 del Reglamento de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y

Proteccién al Ambiente del Estado de Nayarit en Materia de Evaluacion de Impacto y Riesgo
Ambiental, publicado en el perisdico oficial el 26 de junio de 2010.

Il Que con fecha 02 de agosto del 2012, la Procuraduria Estatal de Proteccion al Ambiente del
Estado, elaboré el acta circunstanciada a la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan,
S.A: de C.V., por no contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental, para la
realizacién del proyecto denominado “Jardin Las Arboledas”.

-
-
-
-

Que ccn fecha 06 de agosto del 2012, la Procuraduria Estatal de Proteccidn al Ambiente de!
Estado de Nayarit, emitio la resolucion administrativa No. 059/2012, expediente
administrativo 054/2012, en donde se impone como sancién una multa por 295,400.00, se
ratifica la medida de seguridad consistente en la suspensién de obras y actividades de
construccion con ejecucion de clausura temporal total, misma que se levantara una vez que
cubra la multa como sancién y a su vez obtenga la autorizacion en materia de impacto
ambiental que para tal efecto emite la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nayarit.

IV. Que la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, S.A. de C.V., presento el recibo No.
234086, de fecha 13 de septiembre del 2012, por un monto de $ 295,400.00 (doscientos
noventa y cinco mil cuatrocientos pesos 00/100), por concepto de multa impuesta mediante
resolucién administrativa ndmero. 059-2012 del expediente administrativo niimero 054-

2012.

V. Que con fecha 18 de septiembre det 2012, el C. N representante
legal de la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, S.A. de C.V., presento a esta

Secretaria para su evaluacién, la manifestacién de impacto ambiental del proyecto
denominado “Jardin Las Arboledas’, a desarrollarse en la localidad de San Jose del Valle,

municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

\ B

Pacging 2|43

DIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL
Avenidad de los Insurgentes y Rey Nayar S/N, Colonia Burocratas Federal, Tepic, Nayarit, C.P, 63156
3112119200/ FAX 3112135471

Scanned with CamScanner



n‘:) M ' SECRETARIA DE ° '
IQ\B ) @ . DESARROLLO SUSTENTABLE

GOGIERNO DEL ESTADO

VL. Que el promovente publicd el resumen del proyecto en un per_ingipo de c_:nrg:ulac;on esta}t’anl
(Nayarit Opina), en cumplimiento al articulo 46 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y Protecglo_
al Ambiente del Estado de Nayarit, vigente (LEEPAN). Remitiendo a la SEMANAY la hoja
de publicacién.

VI.  Que la documentacién que a continuacidon se relaciona forma parte de Ila mformacrgg
remitida, la cual retne las condiciones para ser consideradas dentro del proceso
evaluacion y resolucion: .

a) Copia de la escritura Pablica No. 25,427, ante el \—‘
del acta constitutiva de la Sociedad Anénima de Capital Variable denominada
Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, S.A. de C.V. )

b) Copia certificada de la escritura publica No. 14752, en donde la sociedad mercaptll
denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, Sociedad Anénima de Capltal
Variable, otorga a favor del C. poder general para pleitos
y cobranzas y poder especial para tramites ante autoridades administrativas.

c) Copia certificada de la credencial para votar con fotografia del C. NI
i expedida por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal

Electoral.
d) Contrato privado de promesa de compraventa delinmueble que celebran de una parte
el sefor/ acompanado de su esposa la sefiora S
(en lo sucesivo el prominente vendedor) y por la otra parte la
socleaaa mercantl denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, Sociedad
Anodnima de Capital Variable representada por la licenciada
EEEEE (en lo sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno ejidal
con superficie de 2-98-90.76 has., identificado como la parcela No. 57 1P Va,
localizada en el Ejido San José de| Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.
e) Contrato privado de promesa de compraventa def inmueble que celebran de una parte

la sefiora [T acompanado de su beneficiaria Ia sefora

| (&N lo sucesivo el prominente vendedor) y por la otra
Culiacén,

parte la sociedad mercantl denominada Proyectos Inmobiliarios de
Sociedad Anénima de Capital Variable representada por la licenciada
-{en lo sucesivo Ia prominente compradora), respecto de un terreno
ejidal con superficie de 3-08-97.0 has., identificado como Ia parcela No. 16Z 1P v

localizada en el Ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. ’
f) Contrato privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parte

o 4l acompariado de su €sposa la sefiora

R 3 2 (en lo sgcesivo el prominente vendedor) y por la otra
parie 1a Socieaad mercantl denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan
Sociedad Anénima de Capital Variable representada por la licenciada, ’

, (en lo sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno
ejidall con superﬁg_ie de 1-09-73-73 has., identificado como I3 parcela No. 17Z 1P v,
localizada en el Ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. ’

b v 9

<
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g)

h)

)

k)

m)

Contrato privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parte
el sefor| : . acompaiiado de su esposa la sefiora |
: . (en lo sucesivo el prominente vendedor) y por la otra
gzréﬁedlad ZOCje_Ciad mercantil denominada Pro?ectos Inmobiliarios de Culiacan,
ad Anonima de Capital Variable representada por la licenciada
siidal (en lo sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno
Jidal con superﬁqe de 5-34-32.81 has., identificado como la parcela No. 18Z 1P "4,
localizada en el Ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.
Contr_ato Privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parte
la sefora acomparniado de su beneficiario el sefnor [N
‘t (en Ip sucesivo el prominente vendedor) y por la otra ’parte
a SocCledad mercantil denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, Sociedad
Andnima de Capital Variable representada por la licenciada |
RN (en lo sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno ejiaat
con guperﬁcie de 1-10-73.30 has., identificado como la parcela No. 21Z 1P %,
localizada en el Ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.
Contrato privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parte
la_sefiora ENTNIEIIESENEEN, acompariado de su beneficiaria la sefiora E=
(en lo sucesivo el prominente vendedor) y por 1a oua
parte la sociedad mercantil denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan,
Sociedad Anénima de Capital Variable representada por la licenciada [
R, (en lo sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno

ejidal con superficie de 1-22-18.65 has., identificadc come la parcela No. 227 1P %4,
localizada en el Ejido San José del Valle, municipic de Bahia de Banderas, Nayarit.

Contrato privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parte
la sefora [ acompanfada de su beneficiario el sefior IS
T (en lo sucesivo el prominente vendedor) y por la otra parte la
sociedad mercantil denominada Proyectos Inmobiliarios. de Culiacan, Sociedad

Anénima de Capital Variable representada por la licenciada ]

B (en lo sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno ejidal
con superficie de 1-61-50-16 has., identificado como la parcela No. 24Z 1P ¥,
localizada en el Ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.
Escritura ptblica No. 3152 de fecha 14 de noviembre del 2011, ante el Lic.

que ampara la parcela 28 Z-1 P %, del ejido San José

del Valle por una superficie de 1-72-58.60 has.
Escritura publica No. 14,132 de fecha 3 de abril de 2010, ante el Lic. [T
que ampara la parcela 31 Z-1 P %, del ejido San José del

Valle, Municipio de Bahia de Banderas, por una superficie de 2-61-77.43 hectareas.

Contrato privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parte
| acompanada de esposa la sefiora

(en lo sucesivo el prominente vendedor) y por la otra parte la sociedad

mercantil denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacén, Sociedad Andnima de

Capital Variable representada por la licenciada e (en lo
‘ LA

el sefor

(3
in 31\4
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sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno ejidal con superficie de
1-88-27.20 has., identificado como la parcela No. 32Z 1P %, localizada en el Ejido
San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

n) Escritura pablica No. 1108, de fecha 30 de junio del 2008, que ampara la parcela No.
36 Z-1 P % del ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
con una superficie de 3-09-62.12.

o) Contrato privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parte
el sefor NI acompariado de su esposa la sefiora
BB (en lo sucesivo el prominente vendedor) y por la otra parte la sociedad
mercantil denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, Sociedad Andnima de
Capital Variable representada por la licenciada SR, (en lo
sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno ejidal con superficie de
2-35-53.08 has., identificado como la parcela No. 37Z 1P %, localizada en el Ejido
San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

p) Contrato privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parie
el sefor R acompariado de su esposa la sefiora

R (en lo sucesivo el prominente vendedor) y por la otra parte
la sociedad mercantil denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, Sociedad

Anonima de Capital Variable representada por la licenciada

BB (en lo sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno ejidal
con superficie de 2-13-72.62 has., identificado como la parcela No. 40Z 1P Y,
localizada en el Ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

q) Escritura Pablica No. 1094 ante el Lic. Et i i s TR , titular de
la Notaria Pablica No. 33 de la primera demarcacion territorial del estado, que ampara
la parcela No. 44 Z-1 P %, por una superficie de 3-40-31.52.

r) Escritura publica No. 15336, ante el Lic. [ . que
ampara la parcela 45Z2-1 P %, por una superficie de 1-81-09.67.

s) Escritura plblica No. 1100 ante el Lic. Gy (tular a
cargo de la notaria 33 de esta demarcacion territorial, que ampara la parcela 5571
P v, del ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas por una superficie
de 2-98-37.66 hectareas.

t) Escritura publica No. 16686, ante el Lic. e que
ampara la parcela 58 Z-1 P %, del ejido San José del Valle, municipio de Bahia de
Banderas por una superficie de 1-81-09.67.

u) Contrato privado de promesa de compraventa del inmueble que celebran de una parte
el seior [ acompariado de su beneficiario la sefiora N

- {en lo sucesivo el prominente vendedor) y por la otra
parte la sociedad mercantl denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan,
Sociedad Anénima de Capital Variable representada por la licenciada

| (en lo sucesivo la prominente compradora), respecto de un terreno
ejidal con superficie de 1-22-11.41 has., identificado como la parcela No. 59Z 1P V4,
localizada en el Ejido San José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

%// 9 oV
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Que con fecha 23 de julio del 2019, se emiti6 la Segunda prérroga en materia de impacto
ambiental, para el proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las Arboledas’, notificado
para sus efectos legales el dia 31 de julio del 2019.

Que con fecha 21 de noviembre de 2019, se emitio primer informe trimestral de la resolucién
en  materia de impacto . ambiental con numero de  autorizacion
SDR/ISMA/DEA/DEIRA/1142/2018, y nimero de expediente EA-MIA-046-12. En la cual s
anexa informe, folletos y reporte fotografico de sitio.

Que con fecha 25 de agosto de 2020, mediante escrito del C. |

en su caracter de representante legal de la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan
S.A, de C.V., solicit la prérroga del proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las
Arboledas”, anexando a su escrito de mérito copia de recibo oficial No. 6894417, de fecha
- d.e agosto de 2020, por concepto de prorroga de la autorizacion en materia de impacto
ambiental para el proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las Arboledas”.

Que con oficio de fecha 2 de septiembre de 2020 y recibido en esta Secretaria el dia 10 de
septiembre del 2020 , con ntimero de oficio, SDS/PROEPAQT/093/2020, se informd que la
persona moral denominada Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, S.A. de C.V., por conducto
de su representante legal y/o encargado y/o responsable de las obras de construccion del
proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las Arboledas”, ubicado en terrenos de San
José del Valle, municipio de Bahia de Banderas, identificado con las coordenadas de
referencia X=475,341.07 Y= 2,296,728.20; de acuerdc al expediente 032/2020, NO cuenta
con procedimiento Administrativo alguno por no encontrarse irregularidades.

Que con oficio sin nimero, de fecha 17 de Marzo de 2021, se recibio el primer informe
trimestral de la resolucion en materia de impacto ambiental con nimero de autorizacion
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0612/2020, y nimero de expediente EA-MIA-046-12. En la
cual se anexa informe, folletos y reporte fotografico de sitio.

Que con oficio sin niimero, de fecha 28 de Julio de 2021, se recibio el segundo informe
trimestral de la resolucién en Materia de Impacto Ambiental con niimero de autorizacion
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0612/2020, y numero de expediente EA-MIA-046-12. En la
cual se anexa informe, folletos y reporte fotografico de sitio.

Que con fecha 06 de octubre de 2021, mediante escrito del C.

en su caracter de representante legal de la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan
S.A, de C.V., solicité mediante oficio sin nimero, de fecha 05 de octubre de 2021, la 4ta
prérroga en materia de Impacto ambiental dejl proyecto denominado fraccionamiento “Jardin
Las Arboledas”, anexando a su escrito de mérito copia de recibo oficial No. 16600638 y folio
no. 2806150 de fecha 05 de septiembre de 2021, por concepto de prérroga de la autorizacion
en materia de impacto ambiental para el proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las

Arboledas”.
VN
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XXII.  Que el 29 de noviembre de 2021, se recibid el oficio de no. PROEPAOT/DJ/DPA/050/2021
de misma fecha 2021, en el cual la Procuraduria Estatal de Protecciéon al Ambiente y
Ordenamiento Territorial , informé a esta Secretaria que derivado de la visita de verificacion
realizada el cinco de noviembre de dos mil veintiuno, se advierte que laempresa Proyectos
Inmobiliarios de Culiacan S.A, de C.V, responsable del proyecto denominado
fraccionamiento “Jardin Las Arboledas”, ubicado en terrenos del Ejido de San José del Valle,
Municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit, esta realizando sus actividades en
cumplimiento a los términos de la tercera prérroga de la autorizacién en materia de
impacto ambiental nimero SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0612/2020, por lo que considera
procedente la prorroga solicitada.

XXIV.  Que con fecha 01 de diciembre de 2021, mediante escrito de! C. [
en su caracter de representante legal de la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan
S.A, de C.V., solicito mediante oficio con fecha 06 de Octubre del 2021, el inicio de la
segunda etapa y terminacion de la primera etapa, de acuerdo a la resolucién en materia de
impacto ambiental del proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las Arboledas”,
ubicado en terrenos del Ejido de San José del Valle, Municipio de Bahia de Banderas, estado
de Nayarit, con nimero de expediente SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0612/2020 y numero
de dictamen EA-MIA-046-12, dicha resolucion se aprobd en 4 etapas de las cuales ya se
dio inicio a la segunda, que consta de 444 viviendas y la terminacion de la primera etapa
son de 729 viviendas.

CONSIDERANDO

I. Que en el Decreto que Reforma, Adiciona y Deroga Diversas Disposiciones de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo en el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado de
Nayarit, en su articulo 31 fraccion lll, se crea la Secretaria de Desarrollo Sustentable;
y en su articulo 34 se establecieron las atribuciones de la misma.

. Que el 28 de diciembre de 2019, se publicé en el Periédico Oficial Organo del Gobierno
del Estado de Nayarit, el Acuerdo Administrativo que crea la Procuraduria Estatal de
Proteccion al Ambiente Y Ordenamiento Territorial, como un drgano
desconcentrado de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con autonomia técnica,
operativa y administrativa para el ejercicio de sus atribuciones, la que tendra por objeto,
inspeccionar, vigilar, sancionar y ejecutar las medidas de seguridad en-la materia
ambiental; determinar las infracciones administrativas, mediante procedimientos y
recursos administrativos previstos en la normatividad ambiental aplicable.

I, Que el articulo 37 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Nayarit, establece que la evaluacion de impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la autoridad evalia de manera previa.los efectos
que sobre el ambiente pueda generar la realizacién de programas, obras publicas y

© o
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V.

V1.

VIL.

privadas y actividades de desarrollo dentro del territorio del Estado de Nayarit, que
p'ue_dan provocar desequilibrios ecoldgicos, impactos al medio ambiente al rebasar Jos
limites \(_condlciones sefialados en esta Ley, las normas oficiales emitidas por La
Federacion y las disposiciones reglamentarias que para el efecto expida el Ejecutivo
deI_Estado. Con el fin de evitar o reducir al minimo impactos negativos, prevenir futuros
dafos al ambiente y propiciar el aprovechamiento sustentable de los recursos.

Que las obras y actividades del proyecto se encuentran referidas dentro del articulo 39
fraccion X de la Ley Estatal def Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Naye}[lt, mismo que a la letra dice: Las personas fisicas o morales interesadas en la
reallzaqpn de cbras o actividades publicas o privadas que impliquen o puedan implicar
gfectauon del medio ambiente o generacién de riesgos, requieren autorizacién de
impacto ambiental y, en su caso de riesgo, previo a la realizacién de las mismas.

Que con fundamento en los articulos 42, 44, 45 y 46 de la Ley Estatal del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Nayarit; y los articulos 16, 26, de
su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, integré el expediente del Proyecto.

Que el dia 08 de septiembre de 2012, fue publicado el plan parcial de urbanizacion del
fraccionamiento denominado “Cuatro Caminos” en San José del Valle, Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, en el periédico oficial, Organo de Gobierno del Estado de
Nayarit. Por medio del cual una superficie de 518,487.32 metros cuadrados, adquiere un
uso de suelo tipo Habitacional H-211, comercial, area de donacion para equipamiento,
areas verdes.

Que manifiesta el promovente que el proyecto se pretende llevar a cabo en 22 parcelas,
distribuidas de la siguiente manera.

Parcela Superficie
5 29,890.76
10 51,909.62
16 30,897.00
17 10,973.73
18 53,432.81
= 5y 11.073,30
292 - 12.218,65
— 24 g 16.150,16 {\

VS
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" "RESUMEN DE AREAS DEL
28 ' 17.258,60
31 26.177,43
32 18.827,20
35 27.189,32
36 30.962,12
- 37 . 23.5653,08
40 21.372,62
44 34.031,52
45 18.109,67
55 29.837,66
58 9.818,89
59 11.211,41
82 13.480,16
83 14.833,44

VIll. Que el promovente presento la publicacién del proyecto denominado plan parcial de
urbanizacion del fraccionamiento denominado “Cuatro Caminos” en el municipio de Bahia
de Banderas, Nayarit, en una superficie total de 518,497.32, en el periédico oficial, Organo
de Gobierno del Estado de Nayarit, de fecha 8 de septiembre del 2012.

IX. Que el area de aplicacion del plan parcial incluye los terrenos propiedad del
fraccionamiento y las vialidades internas que divide las parcelas dentro de un perimetro

gue se considera interno.

Poligono 1
COODENADAS
VERTICE X Y
1 475,074.49 2'297,659.66
2 475,091.31 2'297,599.49
3 475,086.29 2'297,598.24
4 475,139.05 2'297,445.22
5 475,137.45 2'297,440.95
6 475,139.58 2'297,437.01
£ 475,217.71 2'297,190.39
8 475,230.902 2'297,141.73
9 475,220.23 2'297,137.93

\ oo
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10 475,199.78 2'297,136.42
11 475,192.88 2'297,125.37
12 475,134.10 . 2'296,925.27
13 475,095.52 2'296.957.18
14 475,059.52 2'296,990.60
15 475,090.75 2'296,069.57
16 475,031.09 2'296,092.21
73 475,984.81 2'296,997.86
18 475,974.53 2'296,995.44
19 475,977.54 2'296,981.82
20 475,082.37 2'296,891.82
21 475,073.06 2'296,849.58
22 474,989.95 2'296,843.43
23 474,933.52 2'296,820.01
24 474,883.55 2'296,925.42
25 474.860.60 2'296,957.96
26 474 843 87 2'296,993.51
27 474,748.16 2'296,967.32
28 474,695.05 2°297,0.60.1
29 474,833.12 2'297,072.68
30 47483769 2'297,079.89
31 474.846.20 2'297 152 .57
32 474,823.43 2'297,235.87
33 474 906.96 2297 259.24
34 474,908.21 2'297,269.81
35 474,976.03 2°297,307.88
36 474,962.20 2'297,322.49
a7 474 884.44 2'297,396.14
38 474,869.35 2'297,409.28
39 474.755.20 2'297,463.65
40 475,666.38 2297 ,526.68

SUPERFICIE 235,207.82 M2

Poligono 2
COODENADAS
VERTICE X X

76 474,841.88 2296 503.45
77 474,854.11 2'296,486.37
78 474,891.78 2'296,339.73

y
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79 474,930.68 2'296,348.45
80 475,112.48 2'296,336.57
81 475,079.43 2'296,238.73

] COORDENADAS

VERTICE X Y

41 475,341.07 2'296,798.20
42 475,378.34 2'206,687.40
43 475,476.71 2'296,689.31
44 475,476.71 2'296,716.21
45 475,486.58 2'296,721.55
46 475,577.94 2'296,749.31
A7 475,600.09 2'296,598.54
43 475,627.60 2'296,575.79
49 475,639.24 2'296,573.81
50 475,670.54 2'296,580.65
51 475,700.93 2'296,553.69

- 52 475,655.90 2'296,476.60
53 475,659.77 2'296,468.27
54 475,608.05 2'296,363.04
55 475,520.49 2'296,386.82
56 475,492.76 2'296,309.16
57 475,402.08 2'206,333.33
58 475,398.96 , 2'296,464.68
59 475,393.87 2'296,538.93
60 475,379.76 2'296,550.26
61 475,370.33 2'296,553.50
62 475,300.60 2'296,577.46
63 475,208.48 2'296,602.47
64 475,206.65 2'296,612.36
65 475,199.68 2'296,614.98
66 475,118.13 2'296,640.18
67 475,085.70 2'296,657.28
68 475,067.73 2'296,679.68
69 475,044.36 2'296,719.78
70 475,113.68 2'296,794.68
71 475,123.01 2'296,809.51
72 475,133.82 2'296,832.81
73 475,155.25 2'296,900.52
74 475,218.94 2'297,121.68
75 475,236.96 2'297 130.26

SUPERFICIE 185,515.76 M2

\ ¥ o
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82 474,813.87 2'296.232 00
83 474,806 .47 2'296.253.00
S I 77 T A B 2296,327.69
85 474 772.91 2'296,332.16
86 474,703.85 2'296,364.07
87 474,689.29 2'296,41.91
88 474 687.32 2'296,416.92
89 474.649.90 2296,542.32.
90 474,593.42 2'296,633.43
91 474,591.51 2'296,737.02
92 474,641.04 2'296,717.30
93 474,770.48 2'296,665.35
94 474,836.16 2'296,540.74
95 474,836.02 2'296,516.83
96 475,835.94 2'296,502.45
SUPERFICIE - 97,773.74 M2
X. Que la distribucién de superficies del proyecto Jardin arboledas es la siguiente:
ZONA SUPERFICIE
ZONAS HABITACIONALES 241,070.45
COMERCIO 3,491.77
DONACION 70,717.60
AREA VERDE NO CUANTIFICABLE 6,068.47
INFRAESTRUCTURA 19}1;;:2
VIALIDAD TOTAL 518,497.32 M2
XI. Que el proyecto consiste en la construccion de 4122 viviendas, (858 unifamiliares y

3,264 plurifamiliar vertical, con una densidad de 50 viviendas por hectéarea, parametros
establecidos por el tipo de fraccionamiepto propuesto.

INTENSIDAD DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELO

]

' inima | Areas de | Superficie maxima | Superficie méxima
?:;I);re‘aﬁme e Desarrollo de desplante de construccion
Habitacional H 211 s -
Vivienda unifamiliar | COS ; ]
90.00 m2 s .

9

\
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200.00 m2 Vivienda COS 160.00 | 480.00 M2
Plurifamiliar 0.80 M2
NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMO
Superficie total | Areas de | Densidad Rango Maximo Namero total de
del predio Desarrollo Habitantes | Viviendas por | viviendas
Habitacional H por hectarea
211 hectarea | -
‘ (51.84 ha)
(80  viv/ha) | 858 viviendas
513,179.63 m2 | Vivienda alta 211-440 (0.40)= 1037
Unifamiliar vy hab/ha viviendas
Plurifamiliar (51.84
ha)(104 3,264 viviendas
viv/ha)(0.60)=
3,235
viviendas
Xll.  Que de acuerdo al articulo 151 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano del Estado de Nayarit. (LAHyDUEN)

el proyectc “Cuatro caminos” preducto del plan parcial de urbanizacion, le corresponde
la denominacion de fraccionamiento Popular

XIl. Que el articulo 151 fraccién X de la LAHYDUEN, sefiala que el area de donacién debe
corresponder al 15% de la superficie neta vendible, el proyecto propone una superficie
de 70,717.60 m2 equivalente al 28.97% del area neta vendible (244,100.43 m2), por lo
que cumple con lo sefalado en la LAHYyDUEN.

XIV. Que las areas destinadas a la construccidén de equipamiento suman un total de
47,038.50 m2 y se ubican de la siguiente manera:

Equipamiento educativo y obras complementarias
4 jardines de nifios (12 aulas)
4 Primarias (24 aulas)
5 Plazas civicas
4 jardines vecinales

4 areas de juegos infantiles
4 zonas deportivas con al menos 2 canchas de usos mdltiples cada una para uso

publico con medidas reglamentarias

1 cancha de usos mdltiples para uso publlco con medidas reglamentarias.
gineg 15 | 43

DIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL
Avenida de los Insurgentes y Rey Mayar 5/N, Colonia Burdcratas Federal. Tepic, Nayarit, C.P. 63156
3112119200 |FAX 3112135471

Scanned with CamScanner



Q oyl

GOBIEAND DEL kSTADD

SECRETARIA DE
DESARROLLO SUSTENTABLE

XV. gue el Qroyecto se distribuye en 120 manzanas con el siguiente cuadro General de
uperficies:
TIPO DE DONACION
MZ | SUPER | HABITA VIVIENDA AVN | COME | INFRA
FICIE CION Unifa | Plurifa | AVER | EQUI C RCIO EST.
miliar | miliar DES PO
1 1,000.71 | 901.43 | 133.43 768 099.28
2 2,629.82 | 2629.82 | 2629.8
2
3 2,767.07 0] 2767.
07
4 1,641.17 0 1.641.1
7
5 1,922.52 | 1922.52 | 1922.5
2
6 |2,923.432,923.43 | 269.09 | 2654.3
4
7 3,503.71 | 3362.25 20425 | 3158 141.6
8 1,030.25 | 1030.25 | 1030.2
5
9 1,683.16 | 642.57 642.57 1,040.
59
10 | 3,015.99 3015.99 384 2631.9
9
11 | 1,341.04 | 1341.04 1341.0
4
12 | 1,975.34 | 1975.34 378.03 | 1697.3
1
13 601.92 601.92 | 601.92
14 | 1,481.90 | 566.81 566.81 915.09
15 | 2,727.44 2727.44 | 2727.4
4
16 | 2,879.30 | 2879.3 281.57 | 2597.7
3
17 | 2,292.17 1012.58 226 786.58 1,279.
9
18 | 3,045.83 3045.83 3011135.8
19 | 3,478.74 | 3478.74 3478.7
4
W\
: Pécin;%\ms
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL = -

Avenida de los Insurgentes y Rey Nayar S/N, Colonia Burdcratas

3112119200 |FAX 3112135471

Scanned with CamScanner

Federal. Tepic, Nayarit, C.P. 63156




Qofyuilt

SECRETARIA DE -

DESARROLLO SUSTENTABLE i‘qp\ozl e
GOBIEAND DEL ESTADO ‘?%Mmﬁgg’ii:",
20 | 4,027.02 | 4027.02 4027.0
2
21 | 2,137.38 | 2137.38 2137.3
8
22 | 1,792.05 0 1,792.0
8
23 | 2,780.18 | 2282.06 | 234.06 | 2048 498.12
24 | 3,150.30 | 3017.05 | 441.84 | 2575.2 133.2
: 1 5
25 11,214.20 0 1,214.2
0
26 | 2,819.57 | 2819.57 | 289.42 | 2530.1
5
27 {12,321.8 0 12,32
8 1.88
28 | 4,457.85 | 4457.85 | 4457.8
5
29 | 2,672.46 | 2672.46 2672.4
6
30 |2,103.83 0 2,103.8
3
31 | 2,230.42 | 2230.42 | 350.43 | 1879.9
]
32 | 2,184.63 | 1726.33 1726.3 458.3
3
33 | 1,078.01 | 906.91 906.91 8.95 162.15
34 | 1,658.61 | 1658.61 | 314.5 | 13441
1
35 | 4,023.18 | 3591.18 | 3591.1 432
8
36 | 2032.87 0 2,032,
87
37 | 2,622.89 | 2522.89 | 151.64 | 2371.2
5
38 | 2,431.99 | 2431.99 | 383.99 | 2048
39 | 5,822.84 5120 5120 | 702.84
40 | 2,644.00 2644 2644
41 |3,093.61| 983.77 | 170.77 768 2,154.8
4
42 | 3,544.55 | 1,574.85 | 15674.8 1,969.7
5 0
43 794.19 0.00 o ___794.19

7
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44 12,030.54 | 2,030.54 | 2030.5

45 | 3,744.57 | 3,744.57 92;28 2816.2

46 |5,067.03 | 5,067.03 | 458.74 4638.2

47 |5,093.09 | 888.82 | 120.75 7689.07 4,204.
48 [2,38263| 0.00 2,382.6 =
49 |2,408.58 | 2,408.58 | 359.96 | 2048.6 :

50 |2,110.60 | 2,110.60 21120.6

51 | 3,492.87 | 3,492.87 | 3492.8 ?

52 | 4,540.95 | 4,540.95 4510.9

53 | 3,175.69 | 3,175.69 31?5.6

54 | 3,704.73 | 3,704.73 5959.73 3109

55 | 1,590.55 | 1,590.55 | 193.52 | 1397.0

56 | 2,282.65| 710.95 | 139.96 573.99 1,%1_
57 | 603.23 0.00 603.23

58 | 2,086.70 | 2,986.70 | 361.59 26215.1

50 | 3,511.85 | 3,511.85 35151.8

60 | 1,986.20 | 0.00 1,286.
61 | 2.885.13 | 2,885.13 | 165.01 27?20.1

62 | 2.598.13 | 2,598.13 | 253.35 23%4.7

63 | 2.636.83 | 2,636.83 263\;’6.8

64 | 2.047.70 | 2,047.70 20467.7

65 | 1,553.50 | 0.00 1,583-5 |
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66 | 4,433.45 | 4,433.45 | 135.06 | 4298.3
9
67 | 3,813.78 | 3,813.78 | 1046.9 | 2766.8
5 3
68 | 1,842.95| 1,435.36 | 352.8 | 1082.5 407.5
6 9
69 | 1,156.85 | 1,156.85 1156.8 '
5
70 | 3,043.20 | 3,043.20 | 2184 | 2825.1
, 6
71 |2,216.32 0.00 2.216.3
' 2
72 | 3,351.41 | 3,351.41 | 33514
1
73 110,283.7 | 1,135.15 1135.1 9,148,
2 5 57
74 |1,404.63 ] 1,404.63 | 118.31 | 1286.3
2
75 | 1,478.94 | 1,478.94 | 1478.9
4
76 | 78254 | 78254 | 78254
77 | 2,661.65 | 2,661.61 | 2661.6
. 5
78 | 1,568.05 | 1,179.05 1179.0 389
5
79 | 2,676.15 | 626.69 626.69 2049,
46
80 | 1,569.68 [ 1,569.68 | 255.57 | 1314.1
1
81 [2,311.98 [ 2,311.98 | 2311.9
8
82 |[2,199.44 | 2,199.44 2199.4
4
83 | 1,490.58 | 1,490.58 | 1490.5
8
84 | 1,498.10 | 1,498.10 | 1498.1
85 | 1,650.34 0.00 1650.
34
86 | 4,095.92 | 4,095.92 | 230.19 | 3865.7
3
87 | 1,447.53 | 1,447.53 | 390.11 | 1057.4
. 2 e
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88 |4,087.83 [ 3,118.99 [ 289.62 | 2829.3 968.8
7
89 775.01 0.00 775.01 4
90 | 1,856.13 | 1,856.13 | 1856.1
3
91 |3,237.57 | 2,645.61 | 2645.6 591.96
1
92 [1,715.10 | 1,715.10 | 177.23 | 1537.8
7
93 [3,725.97 | 3,725.97 | 3725.9
7
94 [2,967.00 [ 0.00 2967
95 [3,141.29 | 3,141.29 | 229.68 | 2911.6
1
96 |3,172.17 | 3,172.17 3172.1
7
97 |2,941.49 | 2941.49 | 279.88 | 2661.6
1
98 |2,118.57 | 211857 | 21185
7
09 |2,418.25 | 1060.49 | 1060.4 1357.7
9 6
100 | 2,946.94 | 2534.76 | 230.76 | 2304 179.9 23228
0
101 | 766.561 | 766.51 | 766.51
102 | 1,251.68 0 12516
8
103 | 2,110.60 | 2110.60 2110.6
0
104 | 1,785.32 | 1785.32 | 1785.3
2
105 | 1,885.64 | 1885.64 | 314.2 | 15714
4
106 | 2,296.71 | 2296.71 2296.7
1
107 | 1,357.67 0 1375.
67
108 | 1,666.88 | 1666.88 | 1666.8
8
109 | 897.32 | 897.32 |897.32
110 | 3,582.99 | 3582.99 | 246.13 | 3336.8
6
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111 | 3041.21 | 3041.21 | 3041.2
1
112 | 3371.42 | 1150.62 | 1150.6 2220.8
2 0
113 | 3027.82 | 3027.82 | 206.07 | 2821.7
5
114 | 2378.58 | 2378.58 | 131.78 | 2246.8
0
115 | 3397.61 | 3397.61 3397.6
1
116 | 1960.72 | 1960.72 | 1960.7
2
117 | 2243.77 | 2243.77 | 124.39 | 2119.3
8
118 | 2643.29 0 2643.
: 29
119 | 3332.37 | 3332.37 | 261.41 | 3070.9
6
120 | 5630.36 | 5450.46 | 251.69 | 5198.7
s
TOT | 318,640. | 241,070. | 95,538 | 145,53 | 23,679. | 47,03 | 2,397 | 3,491.7 | 783.48
AL 87 45 .92 1.53 14 8.50 O 8
XVI. Que el proyecto “Jardin Arboledas”, se llevard a cabo por etapas, distribuidas de la

siguiente manera.

Preparacion del sitio. .

Desmonte del terreno. Liberara la zona del proyecto de la vegetacién existente, con objeto
de evitar la presencia de materia vegetal en la obra e impedir dafios a la misma y permitir buena
visibilidad, de acuerdo a lo indicado en el proyecto para ejecucién posterior de los trabajos de
despalme; comprende la ejecucion de las operaciones siguientes:

a) Roza, que consiste en quitar la maleza, hierba, zacate o residuos de las siembras, en
caso de existir éstas.

b) Liberar de raices, el area del proyecto que consiste en sacar los troncos o tocones de
ejemplares de flora.

c) Limpieza, que consiste en estibar todo el material aprovechable y el desecho sera
retirado del lugar de proyecto y trasladado hacia el basurero municipal o a donde la
autoridad del ayuntamiento lo indique.

Despalme del terreno.
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Para efectos de los trabajos aqui descritos, se considera despalme a la remocion de la cubierta

lVeggta.l existente, incluidos el estrato herbaceo y el arbustivo del area total comprendida dentro
os limites mostrados en los planos, dejandola preparada para los trabajos de terracerias.

Trazo.

Sefalar en el predio lo que se muestra en los planos de construccién, lo cual consiste en marcar
con cuerdas y cal, los sitios de cimentacion, apertura de cajas para vialidades, banquetas e
instalacion de servicios municipales y acometidas para instalaciones, en general, informacion
con la que se pueden iniciar los trabajos de excavacién que sean necesarios para desarrollar la
urbanizacion del predio.

Excavacion y relleno.
Con.s_lste en la apertura de fosas para la cimentacién. La mayor parte del material obtenido sera
reutilizado en la nivelacion y areas verdes.

Nivelacidn y compactacion.

Se llevara a cabo con material del predio, humedeciendo y compactando de acuerdo al estudio
de mecanica de suelos y nivelando hasta llegar a los limites de proyecto. Se utilizara el material
que se genere en el mismo predio, ademés de obtener de bancos de préstamo el volumen que
sea necesario, al menos para la nivelacién y compactacion. La nivelacién debera efectuarse
segln sea el caso con aparatos € instrumentos que garanticen una precision dentro de las
tolerancias siguientes: Nivelacién entre dos puntos de cotas desconocidas en este caso se
efectia doble nivelacién de ida y de regreso.

Terracerias.
Para éste efecto, se consideran terracerias las siguientes actividades:
a) Excavacion es el corte, carga, acarreoy distribucion de los materiales que se encuentren
arriba de la sub-rasante de proyecto o de [os materiales debajo de la rasante que resulten

inadecuados

b) Material tipo A es el material que puede ser atacado con Bulldozer accionado por un
tractor o con escrepa tirada con tractor con o sin empujador, no requiriéndose el uso de
explosivos ni de arados o escarificadores. Los materiales comnmente clasificados como
material tipo A son las tierras vegetales, las arcillas blandas, los limos, las arenas, los
materiales arcillo-arenosos blandos y las gravas con diametro menor de 3 centimetros.

rial que sin uso de explosivos solo puede ser atacado con pala

c) Material tipo B es el mate |
bico o con arado escarificador de 5 toneladas.

mecanica de un metro cu

Se clasificaran como material tipo B las piedras sueltas mayores de tres cuartos de metro
clbico y gravas mayores de tres centimetros de diametro. Los materiales mas
comunmente clasificados en este tipo son las areniscas blandas, los aglomerados, los
conglomerados débilmente cementados, el tepetate duro y el boleo.

¥ Q
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d) Material tipo C es el material que solo puede removerse mediante el uso de explosivos y
aquellas piedras sueltas que aisladamente cubiquen mas de tres cuartos de metro
clbico. Cuando éste material esté alternado con otros mas suaves en proporcion tal que
el material tipo C constituya por lo menos el 75% del volumen total cubicado en cada
tramo de 20 metros, el conjunto se clasificara como material tipo C.

Tratamiento del terreno natural a nivel de sub-rasante

Se entiende por tratamiento de terreno natural a nivel de sub-rasante, el material que se corta,
se acamellona, se mezcla, se le incorpora humedad, se extiende y se compacta a fin de obtener
las secciones, niveles y alineamiento de acuerdo con los planos y especificaciones del proyecto.
En este proceso el terreno natural debera tener una compactacion adecuada mejorandolo
cuando el caso lo requiera con los materiales inertes, cemento y/o cal que se determinen en
laboratorio para aumentar su capacidad de carga.

El inicio de los trabajos para la preparacion del terreno lievara a cabo con el trazo de los ejes
que darian forma al proyecto que nos ocupa, para que posteriormente se lleven a cabo las
excavaciones que alojaran la cimentacién que sea necesaria en la urbanizacién y edificacion,
todo se realizara de acuerdo al estudio de mecanica de suelo y recomendaciones de
cimentacién especificas para este predio.

Obras y actividades provisionales del proyecto.
Las obras de apoyo seran las que se utilizan para cualquier construccion, como son un almacén,
casetas, sanitarios moviles, etc., las cuales seran habilitadas en su oportunidad por el

contratista.
La obra provisional mas importante que se contempla construir es un almacén de materiales

para la construccidén, mismo que servird como caseta de vigilancia para el velador del lugar,
dicha construccién sera de aproximadamente 20 x 20 m?, y se construira a base de madera y

[amina de carton negra.
Etapa de construccion.

Procedimiento constructivo

Se excavara el terreno hasta una profundidad de 20 cm., Se mezclara con otros materiales o
cementantes previo estudio realizado por laboratorio y autorizado por el promovente, se buscara
lograr una apariencia uniforme, incorporandole agua en la cantidad necesaria hasta obtener la
humedad éptima determinada por la prueba proctor. Posteriormente, se procedera al extendido
utilizando el equipo que se considere conveniente pasandolo las veces que sea necesario hasta
obtener una compactacion de acuerdo a lo que marca el estudio de mecanica de suelos.

\ @@-ﬁ’
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En caso dbe que exi§ta un relleno superior a 15 cm de espesor en areas inestables, la
compactacion se hara por capas, teniendo cada capa como maximo 20 cm de material ya

Schénpatctado; el nivel de la sub-rasante, debera quedar de acuerdo a los niveles que marca el
yecto.

Base y Sub-Base

Son las capas de material de buena calidad que se localizan debajo de la losa de concreto,
siendo este un material estable soporta cargas sin deformaciones.

El matel_'tal que se usara, sera de los bancos de la localidad. El material que se aplique en las
terracerias debera tener un contenido méaximo del 20% de finos de su peso volumétrico con una
buena graduacién y un tamario maximo del agregado del 1% .

En el caso de la base la capa debera ser estabilizada con cemento en la proporcién que indique
el laboratorio para que el Valor Relativo de Soporte (VRS) se adecue para ser utilizado como
capa de base compactada de acuerdo a lo gue marca el estudio de mecanica de suelos en su
peso volumeétrico seco, teniendo cuidade en obtener un buen acabado de esta capa a fin de

proporcion_ar una superficie de apoyo lo mas tersa posible con objeto de facilitar el movimiento
libre de las losas.

Etapa de operacion y mantenimiento.
Programa de operacion

Debido a que este tipo de obras son permanentes, no se contempla un programa de operacion,
ya que esta iniciarad al momento que las obras de urbanizacién y viviendas edificadas sean
entregadas para la operacion del mismo por parte del propietario de cada inmueble e iniciara
cuando se empiecen a habitar las viviendas.

Por la naturaleza del proyecto, es evidente que la empresa promovente del proyecto, solo
efectuara las acciones tendientes a dotar de la infraestructura urbanistica y de edificacion de
viviendas que se instalaran sobre la urbanizacion realizada. De manera general las actividades
inherentes a la puesta en marcha de la fase de operacion daran inicio al momento que se
vendan las casas habitacion y al ser ocupados los inmuebles por particulares, estos se haran
cargo del mantenimiento que les correspondan a ca@a fraccién de terreno, ademé)s gl deterioro
natural o por accidentes de la infraestructura construida. Por otra parte, el mantenimiento de los
servicios durante todos los afos de funcionalidad de las viviendas, correra a cargo de cada uno

de sus propietarios.

No se tiene contemplado el aprovechamiento de algun o algunos de los elementos que
componen el medio natural de la zona, ya que, por el contrario, se contempla la restauracion
paisajistica del sitio para elevar su atractivo de acuerdo a su vocacion.

9
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Los residuos solidos que se generardn seran los comunes (papel periddico, papel higiénico,
cartdn, desperdicios de comida, latas de aluminio, plastico, etcétera), para lo cual se contempla
un programa de manejo de residuos sélidos, contando también con los servicios de recoleccion
de basura que se prestan localmente comé ya se ha hecho referencia, que basicamente
constara de almacenar la basura hasta que pase el camién recolector del ayuntamiento haga
su recorrido.

Programa de mantenimiento.

Debido a que este tipo de proyectos se considera permanente, no se contempla un programa
especifico de mantenimiento, ya que este se realizara cada vez que la infraestructura existente
lo requiera, en tanto para el cuidado de jardines este se realizara de manera periddica, al menos
una vez por semana.

El programa de mantenimiento se refiere basicamente a la conservacion del buen estado de la
infraestructura existente, de las areas de servicios y jardinadas, de los sistemas de proteccion,
que es una de las responsabilidades de los operarios del proyecto.

El programa de mantenimiento se basara principalmente en el buen funcionamiento de la
infraestructura con que cuenta el desarrollo. Estas acciones son consideradas como de revision
rutinaria y se llevaran a cabo cuando el inmueble lo requiera, por lo tanto no es necesaria una
calendarizacién de estas actividades.

Este tipo de proyectos son permanentes y por lo tanto el mantenimiento de cada una de las
viviendas edificadas dependera de cada propietario lo cual consistira basicamente en mantener
en perfecto estado de funcionamiento las vialidades, redes, hidraulicas y drenaje sanitario,
cambio de pintura, esto pudiese ocurrir cada afio. Las reparaciones seran menores y estas
dependeran del deterioro natural, o salvo un accidente que provoque la destruccion total o

parcial de alguna casa.

La responsabilidad del mantenimiento de los distintos servicios del fraccionamiento estara a
cargo de las dependencias correspondientes, esto una vez que el fraccionamiento sea recibido
a satisfaccién por el municipio por ejemplo el alumbrado piblico y la recoleccién de basura
estara a cargo del municipio, el mantenimiento de las lineas de energia eléctrica estara a cargo
de la CFE, el agua potable, tanques de captacic’m distribucién y el sistema de drenaje estara a
cargo de OROMAPAS. Otro mantenimiento seréa el que corresponde a las calles y jardines por
parte del municipio, en cuanto a los jardines que conformaran las areas verdes que seran

publicas.

Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No se contemplan obras asociadas al proyecto.
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Vida dtil del proyecto.

El proyecto correspondiente a la urbanizacién y construccién del proyecto denominado “Jardin
Las Arboledas”, se llevara a cabo en un tiempo estimado de 72 meses.

En tanto la vida atil de un proyecto similar al que nos ocupa se estima de acuerdo al
cumplimiento de la funciéon para la cual ha sido creado. Los afios de duracion de un bien
inmueble (casa u obras de urbanizacién), se calculan normalmente para efectos de su
amortizacion financiera, sin embargo en general estas obras contintian siendo Utiles mucho
més alla del tiempo estimado como vida (til para el andlisis de factibilidad econémica.

Los materiales que se utilizaran para el desarrollo que nos ocupa, se proyectan con materiales
de concreto armado y block, aditivos, acero que hay que colocar en funcién de los esfuerzos
que debera soportar y de las condiciones ambientales a que estara expuestos los inmuebles.
Los materiales mencionados son habitualmente empleados en obras de arquitectura e
ingenieria, tales como edificios, puentes, tlneles, casas habitacién, etc. Incluso en aquellas
edificaciones cuya estructura principal se realiza en acero, su utilizacion es imprescindible para
conformar la cimentacion y distintos acabados de las construcciones, y la vida util de distintos
materiales se muestran a continuacién senalando especificamente la vida Gtil para el tipo de
proyecto que nos ocupa, el cual se estima en 50 anos.

Etapa de abandono del sitio.

Este tipo de proyectos se consideran permanentes por lo que no se tiene considerado un plan
de abandono del sitio. Las posibles adecuaciones dependeran del deterioro natural de las
viviendas y areas urbanizadas, en tanto las adecuaciones estaran en funcion de los criterios de
cada propietario y del deterioro natural o accidentes de las obras, en tanto el mantenimiento de
los servicios municipales se realizara cada vez que el funcionamiento de estos sufra algtn
deterioro natural o accidental.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Todas las obras de este tipo, generan los residuos comunes de la construccion como lo son
los productos excedentes de las excavaciones, durante la preparacion del terreno para la
urbanizacién y construccion de las viviendas, construccion de vialidades, ademas se generaran
polvos durante las excavaciones y el transito de vehiculos en el interior del fraccionamiento,
también se generara smog producto de los vehiculos automotores, aunque este sera minimo a
causa de la cantidad automotores que circulan en el lugar.

Durante la extraccion de materiales, los residuos generados seran polvos en suspension y
emisiones a la atmosfera de los derivados del carbén, nitrégenc y azufre, producto de la
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combustion interna de los motores, que se requieren para esta actividad. Las cantidades son
minimas, ya que son relativamente pocos los vehiculos que tomaran parte en esta actividad.

Los residuos generados durante la etapa de operacién y mantenimiento seran recolectados en
tambos exclusivos para basura, los cuales seran recogidos por el camién de limpia municipal
y trasladados al basurero autorizados por el ayuntamiento de Bahia de Banderas, en cuanto a
la generacién de aguas residuales estas seran canalizados a la red municipal para aguas
residuales, basicamente estos residuos seran los generados durante la etapa de operacion, en
lo que respecta a la etapa de mantenimiento la generacién de residuos sera mucho menor a la
de operacién, salvo que el mantenimiento se debe a causa de algtin accidente o bien causado
por alguna situacion fuera de lo normal.

Durante la etapa de preparacion del terreno y construccién, la captacién de aguas residuales
generadas por parte de los trabajadores de la obra sera, colectadas por medio de letrinas
moviles que el promovente debera instalar en la obra, una por cada 15 trabajadores y cuando
el almacenamiento de estas se encuentre a un 75% de su capacidad deberan de ser retiradas
para su limpieza a un lugar autorizados por el ayuntamiento de Bahia de Banderas y ejecutada

por una empresa dedicada a este tipo de actividades.

XVIl. Que se indica en la MIA que, en cuanto a la vegetacion, el factor vegetacioén en lo que
respecta al predio, no representa una relevancia, debido a que donde se pretenden
llevar a cabo el proyecto, es un area donde se practicaba la agricultura con el cultivo de
maiz principalmente, sin embargo en sus limites y colindancia se presenta alguna °
diversidad de flora. No se identificaron especies de flora con algtin estatus de proteccion
que se ubiquen dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. La vegetacién identificada

en el predio y sus colindancias:

XVIIl. Que dadas las condiciones de alteracion y uso actual del suelo, las poblaciones de
fauna han sido diezmadas de manera importante, la mayoria de los ejemplares de
distribuyen principalmente en las franjas de vegetacidén secundaria que se encuentran
en los limites de la parcela, ya que estos sitios son areas de refugio y alimentacion, las
especies presentes en el sitio son caracteristicas de sitios afectados por actividades
humanas agricolas en la regién, que describen el desequilibrio ambiental del sistema

agricola urbano, caracteristico del area de estudio.

XIX. Que respecto al drenaje pluvial manifestd el promovente que los escurrimientos
temporales en la planicie escurren hacia el Sur, particularmente hacia el rio Ameca.
Dentro de la micro cuenca delimitada, los escurrimientos que se generaran tendran el
mismo rumbo a causa de las pendientes en las vialidades a construir.

XX. Que conforme a lo establecido en la MIA plantea ejecutar las siguientes medidas de
mitigaciéon de impactos del proyecto por componente ambiental, en las diferentes

etapas: P
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_ ETAPA DE PREPARACION DE SITIO
Monitoreo meteoroldgico. Estar pendientes de los reportes de eventos meteorologicos
adversos del clima de los reportes oficiales para suspender
actividades de trabajo en dias o periodos fuertes de lluvias.
» Vigilar constantemente que el personal utilice su equipo de
proteccién de forma adecuada.

Vigllanci'a _ sobre las | Durante los trabajos de despalme y corte se debera de

caragt-erlstlcas topogréaficas | atender de manera especifica el trazo y nivelacion,

del sitio cumpliendo las medidas de mitigacion donde se respetaran
las pendientes naturales del terreno a fin de evitar la erosion
hidrica.

Conservacién y proteccién | Se desarrollara un programa de proteccion y restauracion

del suelo de suelos por diferentes fases.

Se vigilara que se despalme la superficie autorizada
propuesta en el proyecto y que autorice ia Secretaria.
Conservar el suelo fértil con la aplicacién de abonos
organicos resultantes del proceso de composta de los
propios eiementos que se rescaten del predio.

Se deberan de aplicar riegos programados al menos una
vez al dia en el temporal de secas sobre caminos de
circulacion vehicular y suelos desnudos.

Monitoreo Hidrolégico El monitoreo del comportamiento de escurrimientos sera
constante durante el temporal de lluvia a fin de estar
preparados para cualquier contingencia que puedan causar
los escurrimientos y canalizarlos para su infiltracion al
subsuelo dentro del proyecto.

Vigilancia de Flora Se definiran en campo los escasos ejemplares de flora que
se ubican en los lienzos que se contemplaran para su
conservacion o trasplante.

Se vigilara el destino final de cada individuo que conforma
este componente.

Monitoreo ~ de Fauna | En caso de encontrar algin ejemplar de fauna susceptible
de reubicar se desplazara a su nuevo lugar de anidacion, ya
sea por induccion forzada o traslado.

Se buscaréa concientizar al personal que labore en todas las
etapas del proyecto sobre la proteccion y respeto de la

N
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fauna silvestre y que evite lastimar cazar ejemplares de
fauna.

Proteccion al Paisaje

Se buscara conformar barreras visuales para evitar las
maniobras de construccion.

Contratacion de personal
en la localidad

Planeacion de la contratacién del personal en las
localidades proximas al area de estudio, con el objetivo de
que los trabajadores se involucren en el programa de
vigilancia ambiental.

"ETAPADE CONSTRUGCEION - oo

Monitoreo meteoroldgico

El monitoreo del comportamiento de escurrimientos sera
constante durante el temporal de lluvia a fin de estar
preparados para cualquier contingencia que puedan causar
los escurrimientos y canalizarlos para su infiltracion al
subsuelo dentro del proyecto.

Conservacion del suelo

Incorporar abono organico en suelos desnudos de
preferencia hacerlo artesanal con materiales del predio.
Existira una vigilancia sobre las acciones de limpieza y
recoleccion de residuos.

Monitoreo hidrologico

El monitoreo del comportamiento de escurrimientos sera
constante durante el temporal de lluvia a fin de estar
preparados para cualquier contingencia que puedan causar
los escurrimientos y canalizarlos para su infiliracién al
subsuelo dentro del proyecto o bien canalizado fuera de
este de acuerdo a la situacion especifica que se presente.

Conservacion y localizacién
de flora.

Llevar a cabo un monitoreo de todas las especies que se
trasplante o se foresten a fin de contar con registros de su
proceso de crecimiento. Entre otros aspectos
calendarizando los periodos de depédsito de abonos
organicos gue aplique.

Educacion Ambiental

Mediante la implementacion de un programa de educacion
ambiental, se buscard concientizar al personal sobre la
proteccion y respeto de la fauna silvestre, a fin de inducirlos
a gue no cacen ni dafnen los animales que se llegasen a
encontrar en el area del proyecto.

Paisaje

Se buscara mantener oculto el area de maniobras del
proyecto que nos ocupa, mediante barreras fisicas en el
perimetro del predio.

OPERACION Y MANTENIMIENTO

\
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implementar un programa de separacion de residuos solidos.
Desarrollar el proceso de compostaje a partir del reciclado de
productos organicos con la finalidad de incorporarlos a las
areas verdes del desarrollo.

Menitoreo hidrolégico El monitoreo del comportamiento de escurrimientos sera

_constante _durante el temporal de lluvia a fin de estar
preparados para cualquier contingencia que puedan causar
los escurrimientos y canalizarlos para su infiltracion al
subsuelo dentro del proyecto o bien canalizado fuera de este
de acuerdo a la situacién especifica que se presente.

Mantenimiento y | Que los riegos de las areas verdes se realicen por las tardes.
conservacion de dreas | Incorporar abonos organicos en las reas verdes.
verdes Observar y actuar sobre las éreas verdes a fin de evitar su

deterioro por falta de mantenimiento y cuidados como lo es
la limpieza periédica principalmente de mala hierba y basura.

Educacion ambiental un programa de educacién ambiental, poder dar a conocer la

Incorporar la cultura de convivencia con la fauna que se
refugia, descansa o anida dentro del desarrollo. Y mediante

informacién de las especies mas representativas en el sitio,
asi como de los cuidados que se deben de tener con estas.

XXII.

Que, para efectos de este resolutivo, el fraccionamiento dictaminado por SOP vy
publicado en el periédico oficial del Gobierno del Estado denominado fraccionamiento
popular “Cuatro Caminos” es el mismo que el promovente ingres¢ a esta Secretaria

como fraccionamiento “Jardin Las Arboledas’.

Que con fecha 04 de junio del 2015, la Empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan,
S A. de C.V., mediante escrito de fecha 25 de mayo el 2015, solicita la prérroga de la
autorizacién en materia de impacto ambiental No. SEMANAY/DEA/657/12, de fecha 26
de septiembre del 2012, anexando a su escrito de mérito el recibo de pago No. 937593,
expedido por la Secretaria de Administracién y Finanzas, por concepto de pago de la
prorroga de la Jutorizacion en materia de impacto ambiental para el proyecto

denominado fraccionamiento *Jardin Las Arboledas”. (\
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XXIll. Que anexo a su escrito de mérito se encuentra la resolucion administrativa No
039/2013, de fecha 24 de Abril del 2013, en la que se resuelve imponerle como sancion
administrativa a la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, S.A. de C.V., una
multa por la cantidad de $ 24,552.00 (Veinticuatro mil quinientos cincuenta y dos pesos
00/100), anexando el recibo de pago No. 788235, de fecha 20 de mayo del 2015 por

concepto de pago de multa impuesta mediante resolucién administrativa NUm.
039/2013. :

XXIV. Que, debido a la reestructuracién de pasivos, la empresa ha decidido realizar el
proyecto en cuatro etapas, solicitando la autorizacién Unicamente de la primera etapa,
la cual consiste en la construccion de Gnicamente 729 viviendas.

b ' @M\Mlﬂ“ﬁ:ﬁ&*ﬁ

é:

H

e —
u:ur_:lrnuro%
1 Al
;‘E'xlfrp 4 LL
AU STEAT LS,
D Fegalcin:

AL ATIG =1

0 TR S Ty

N

_,/_
.'/\‘ .

P e B

RS

S P G AN s Py P T e A Tl ol T W S R B s

e e e

bt e

Frugt

XXV. Que con fecha 01 de diciembre de 2021, mediante escrito del C. I |
. en su caracter de representante legal de la empresa Proyectos Inmobiliarios de
Culiacan S.A, de C.V., solicito mediante gﬂcio con fecha 06 de Octubre del 2021, el inicio

Y ¥

DIRECCION GENERAL DE EVALUACIGN AMBIENTAL Fagi :82\31 | 43
Avenida de los Insurgentes y Rey Nayar S/N, Colonia Burdcratas Federal. Tepic, Nayarit, C.P. 63156
3112119200 | FAX 31121354 71

Scanned with CamScanner



EE——

;‘@ M . SECRETARIA DE ' ' | |
2/ @ ' DESARROLLO SUSTENTABLE

GOBIERNO DEL BETAOD

de la _segunda etapa y terminacion de la primera etapa, de acuerdo a la resolucion en
materia de impacto ambiental del proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las
Arboledas”, ubicado en terrenos del Ejido de San José del Valle, Municipio de Bahia de
Banderas, estado de Nayarit, con namero de expediente
SDS/ISMAOT/DGEA/DEIRA/0612/2020 y numero de dictamen EA-MIA-046-12, dicha
resolucion se aprobé en 4 etapas de las cuales ya se dio inicio a la segunda, que consta
de 444 viviendas y la terminacion de la primera etapa son de 729 viviendas.
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En apego a lo anterior y considerando que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, es
competente para conocer y resolver la presente Resolucion con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 31 Fraccion Il y 34 Letra B Fracciones Xll, XVI de la Ley Orgéanica del Poder
Ejecutivo del Estado de Nayarit; articulos 4° fraccion XIV, 37, 38A, 38B, 38C, 38D, 39 fraccion
X, 47 y 48 fraccion Il de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
del Estado de Nayarit vigente; 1° 2° 4° Fraccion |, 9°, 10,21, 35y 39 del Reglamento de la
Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit, en Materia
de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental; y en base a lo dispuesto en los Resultandos

y Considerandos, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable:
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CUARTO.- El promovente, de acuerdo al Articulo 48 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico
y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit, debera presentar puntualmente a esta
Secretaria con copia a la Procuraduria Estatal de Proteccion al Ambiente y Ordenamiento
Territorial, informes trimestrales, contando los tres meses a partir de la fecha en que surta
efectos la notificacién de la presente, en donde se especifique el avance de las obras y
actividades (incluso cuando no se haya iniciado con las obras o actividades), con reporte
fotografico cronoldgico con pies de fotos, memoria documental del desarrollo del proyecto,
periodo de tiempo para el término del proyecto; y se mencionen las medidas de mitigacion y/o
compensacion que se implementen en cada una de las etapas, de acuerdo a lo establecido en
la MIA; asi como el cumplimiento de cada una de las condicionantes, avalado y signado por un
consultor ambiental, inscrito en el padron de prestadores de servicios ambientales de Nayarit
(PAPSAN); debera entregarse a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, copia electrénica
(version digital grabada en un CD) de dichos informes trimestrales. Cabe senalar que estos
informes deberan seguirse presentando aun después de que la Procuraduria Estatal de
Proteccién al Ambiente y Ordenamiento Territorial le inicie un procedimiento administrativo
por incumplimiento a lo especificado en esta resolucion. Los referidos informes trimestrales
deberan ser presentados por el promovente, durante la etapa de preparacién del sitio,
urbanizacion, construcciéon y hasta la entrega formal del proyecto al H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas.

QUINTO.- El Promovente, cumplira con lo sefialado en la MIA planos y anexos presentados y a
lo especificado en ¢l plan parcial de urbanizacidn fraccionamiente “Cuzatro Camines” en San José
del Valle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; conforme a los términos establecidos en la
presente resolucion y a las siguientes condicionantes:

1. Debera presentar ante esta Secretaria, en un plazo no mayor a 15 dias habiles, la
inscripcion del plan parcial de urbanizacion del fraccionaiento denominado “Cuatro
Caminos” en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Nayarit.

2. Debera presentar ante esta Secretaria la factibilidad de servicios de agua potable y
drenaje emitida por el organismo operador (OROMAPAS), una vez que se hayan
construido las 729 viviendas autorizadas como factibles por dicho organismo de otorgar
dichos servicios, mediante oficio OF-934 de fecha 25 de agosto de 2011. Dicha
notificacion se debera hacer a esta Secretaria en un plazo no mayor a 10 dias
naturales posteriores a su notificacion y se también se anexara la factibilidad que
cubra las 444 viviendas de la segunda etapa,

3. Debera colocar un elemento de sefializacion en el acceso al sitio del proyecto, donde se
indique el nombre del proyecto, nombre del promovente y nimero de la presente
resolucion, de acuerdo con el disefio_proporcionado por la Secretaria de Desarrollo
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PRIMERO.- Otorgar de manera condicionada la Cuarta prérroga de la autorizacién en
Materia de I_mpacto Ambiental en los términos establecidos en la presente resolucién, para
la cqn_struccn_én de 4,122 viviendas de los cuales 858 lotes unifamiliares, para la misma cantidad
de viviendas y 544 lotes plurifamiliares verticales para la construccién de 3,264 viviendas del
proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las Arboledas”, ubicado en San José del Valle,
municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit; para el inicio de la segunda etapa que consta en
Ia_construccion de 444 viviendas, de acuerdo al plano presentado, por el C. Héctor Alonso
MIC!’lel Perez en su caracter de representante legal de la empresa Proyectos Inmobiliarios de
Culiacén S.A. de C.V, de acuerdo a las especificaciones realizadas en los considerandos | a

XXV de la presente y con fundamento en el Articulo 48 fraccion Il de la Ley Estatal del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit.

SEGUNDO.- La presente resolucién se basa en la informacién contenida en la manifestacion
de Impacto ambiental (MIA), planos y anexos ingresados; tomando en cuenta que se valora solo
el anteproyecto, el promovente debera nofificar a esta Instancia de Gobierno en un plazo no
mayor a 30 dias habiles contados a partir del inicio del proyecto, cualquier modificacion asentada
en el proyecto basico definitivo (Anexando los planos autorizados por el H. Ayuntamiento) para
que con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo al Articulo 37 del Reglamento
de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit
en Materia de Evaluacién de impacto y Riesgo Ambientai. La reaiizacion de obras distintas a
las sefialadas en la presente resolucién y que no hayan sido reportadas como modificacion,
podrén ser motivo de sancién ante la Procuraduria Estatal de Proteccion al Ambiente y

Ordenamiento Territorial.

TERCERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental tendy'é vigencia de 1
(uno) ario, contado a partir del dia siguiente de que surta ef_eg:tos la notlﬂ_cacwn del .preser'wte
documento y sera prorrogable, unicamente cuando se solicite por escrito con tre:mta dias
naturales de antelacion a la fecha de su vencimiento, siempre y cuando la Procuraduria Estatal
de Proteccién al Ambiente y Ordenamiento Territorial, especifique el c_:umplimiento de_[os
términos y condicionantes establecidos en la_presente, asi como las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion que se hayan implementado en cada et_apa.,'no obstaqte sera
potestad de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitir [a ggtonzacnon respectwg. Asi
mismo se debera incluir copia simple del recibo de pago emitido por la Secretaria de
Administracién y Finanzas del Gobierno del Estado d_e acuerdo a la Ley de Ingregos para el
Estado de Nayarit, del ejercicio fiscal vigente. Lo anterior con fundamento en e! 'Artuculo 21 del
Reglamento que a la letra dice: En los casos en que no se co_npluya la construccion dg las obras
dentro de los plazos autorizados, el promovente debera solicitar la prorroga respectiva ante la

Secretaria, la cual evaluara su procedencia. (\
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Sustentable, en un plazo maximo de 30 dias naturales posteriores a que surta efectos Ia
notificaciéon de la presente; debera dar mantenimiento constante de tal manera que
siempre sea un punto de referencia de que el proyecto cuenta con la autorizacidn en
materia de impacto ambiental vigente.

Se colocaran, en un periodo maximo de 15 dias naturales contados a partir de que surta
efectos la notificacion de la presente, depésitos suficientes para los residuos sélidos
urbanos generados para todas las etapas del proyecto. Estos depédsitos deberan estar
debidamente rotulados, con tapa y con una bolsa plastica que permita el retiro de la
basura, seran de dos tipos: residuos organicos e inorganicos. Debera proporcionarles
mantenimiento constante a estos depdsitos y dado que manifesté que contratara una
empresa especializada para la recoleccion de dichos residuos, debera entregar dentro
de cada informe trimestral la documentacién comprobatoria (contrato, factura u otro).

Debera asignar un sitio dentro del predio para colocar de manera temporal el material de
escombro libre de residuos solidos urbanos que se genere durante la construccion de la
obra y debera disponerlo en el lugar que indique el H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit, de acuerdo a las caracteristicas del mismo, incluir una copia de la
constancia en cada informe trimestral presentado. Queda prohibido depositar residuos
en los predios aledafios al sitio del proyecto.

Debera enviar el material susceptible de ser reciclado como varilla, alambre recocido,
alambron, papel, carton, etc., a los lugares donde se lleve a cabo este tipo de actividad,
y remitir informacion comprobatoria para el cumplimiento de este punto en cada informe
trimestral.

Queda prohibido durante todas las etapas, quemar los residuos o desechos producidos
durante las actividades del proyecto, asi como almacenar cualquier tipo de chatarra en
el sitio o sus inmediaciones (llantas, botes, escombro, madera, ladrillo, bolsas de
empaques, cartones, mangueras, sacos de cal, etc.), especialmente se debera evitar la
acumulacion de cualquier tipo de residuo o material a una distancia de 30 metros del
canal que pasa enfrente del predio del proyecto. Sera responsabilidad del promovente la
limpieza de dicho cauce en la colindancia con el predio del proyecto.

Evitar la realizacion de contenciones de arroyos o escurrimientos naturales superficiales,
permanentes o intermitentes durante todas las etapas del proyecto.

El promovente deberad notificar a la Secretaria de Desarrllo Sustentable vy a Ia
Procuraduria Estatal de Proteccion al Ambiente y Ordenamiento Territorial, la
fecha de inicio y conclusion del proyecto, dentro de los 10 dias siguientes a que esto
ocurra, de acuerdo con el Articulo 35 del Reglamento de la Ley Estatal del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit en Materia de Evaluacién
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g_'%lmfafto y R_le_Sgo Ambiental: entregando un informe final adicional a los informes
estrales. /:\3|m|.s'mo, en caso de suspender actividades de manera temporal debera
realizar la notificacion correspondiente.
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10.Queda} prohibido cazar, comercializar, colectar, capturar, confinar, molestar y/o danar las
especies de ﬂo_ra y fauna que pudieran encontrarse incidentalmente en el lugar,
espegal_men_te si se encontrara alguna de las que se encuentran en estado de proteccion
y estén incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, debera notificarse a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para que indique lo conducente de
acuerdo a la normatividad aplicable.

11.El proyecto se apegara al pl_ap parcial de urbanizacion fraccionamiento “Cuatro Caminos”
en San José del Valle, M.Ll]'ll.ClpiO de Bahia de Banderas, Nayarit; a las obras propuestas
en la MIA de acuerdo al siguiente cuadro de areas y superficies y plano de disefio urbano:

A. Etapa de preparacién del sitio.

12.Debera colocar sefializacion indicativa y restrictiva en las areas de construccién, con el
propésito de evitar accidentes de los trabajadores de la obra, invadir areas, tirar residuos
sélidos urbanos y de manejo especial (producto de las obras y actividades) del proyecto
en predios colindantes; asi como para indicar la entrada y salida de vehiculos y
maquinaria en todas las vialidades de acceso al proyecto, limites con &rea urbana, en
donde ademas debera colocar barreras fisicas para delimitar 1as areas de trabajo, 10 que
evitara el paso de transelntes ajenos al proyecto, tanto en la etapa de preparacion del
sitio y urbanizacion, asi como en la etapa de construccién de viviendas.

13. Proporcionar mantenimiento permanente (durante todas las etapas del proyecto) a los
elementos de sefializacién indicativa y restrictiva en el areas de ejecucion del proyecto,
con el proposito de evitar accidentes en las zonas de influencia a la obra; asi como para

indicar la entrada y salida de vehiculos de trabajo.

vigilancia ambiental considerando lo dispuesto en esta
primer informe trimestral, asimismo debera reportar en
es realizadas incluidas en su programa de vigilancia

14.Debera elaborar un programa de
resolucién y deberéa remitirlo en el
cada informe trimestral las accion

ambiental.

15.En caso de ser necesario derribar especies arboreas, debera presentar dentro del primer
informe trimestral la autorizacién por parte del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas
para el derribo de los arboles necesarios.

de humedecer periddicamente la

16.En temporada de estigje, debera realizar riegos a fin !
pétreo, que sea utilizado para la

plataforma de trabajo y debera transportar el material

A
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construccion del proyecto, en vehiculos cubiertos con una lona, de tal manera que se
mitigue la emisién de particulas a la atmésfera y a las vias de comunicacion.

17.Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y mantos fredticos por efecto de
aguas residuales y evitar la defecacion al aire libre debera colocarse al menos un
sanitario portatil por cada 15 o menos trabajadores que laboren en el proyecto, el cual
deberda mantenerse durante toda la etapa de preparacion del sitio y la etapa de
construccion, remitir la documentacion comprobatoria del mantenimiento oportuno de los
mismos, en cada informe trimestral.

18.Con el objetivo de mitigar las emisiones de ruido por el empleo de maquinaria y equipo
en las diferentes etapas del proyecto estas deberan estar en condiciones 6ptimas de
funcionamiento y laborar en horario diurno.

19. Debera notificar al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), de la presencia
de alguin vestigio arqueoldgico durante el desarrollo de los trabajos en cualquiera de las
areas del proyecto, con el objeto de que ésta determine lo conducente en la materia.

B. Etapa de construccion.

20.Debera conservar la capa de despalme dado que es suelo fértil para restauracion de
sitios afectados y areas verdes, en caso de sobrar se establecera convenio con el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas con la finalidad de poder utilizarlo adecuadamente;
queda estrictamente prohibida su comercializacidn. Dado lo anterior debera presentar en
el informe trimestral correspondiente una copia simple del convenio mencionado.

21.Construir andadores, vialidades y estacionamientos de tal manera que permitan la
infiltracidén del agua pluvial y el libre flujo hacia las zonas de captacidn del drenaje pluvial;
adicionalmente realizar todas las obras de ingenieria tanto dentro como fuera del predio
para no afectar la zona de influencia del proyecto, solicitando la anuencia a las instancias
correspondientes, remitir a la Secretaria de Desarrllo Sustentable y a la Procuraduria
Estatal de Proteccién al Ambiente y Ordenamiento Territorial la documentacion
comprobatoria en el informe trimestral correspondiente, de acuerdo al tiempo en que se
lleve a cabo estas obras y/o actividades.

22.Debera construir una barda perimetral en el sitio donde se coloque el tinaco, de tal
manera que no sea visible desde ningin punto, la cual debera contar con las mismas
caracteristicas que las bardas de la edificacion, o en su defecto, debera utilizar tinacos
de color beige (sin marcas del comerciante) y mimetizarlos con el color de las fachadas
de las viviendas, e integrar en cada informe trimestral memoria fotografica del

cumplimiento de este punto.
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23.P§ra el proyecto de forestacion y manejo de las areas verdes; debera reportar en el
primer informe trimestral el tipo y ndmero de especies elegidas y adecuadas para
efectuar la forestacion asi como su ubicacion referenciada en coordenadas UTM en un
plano del proyecto dentro de cada area verde. Unicamente se le permitira forestar con
especies endémicas, por lo que queda prohibida la introduccion de las especies exoticas:
Ficus indica (Laurel de la India), Ficus benjamina (Benjamina), Casuarina equisetifolia
(Casuarina) y Eucalyptus ssp (Eucalipto).

24.En el caso supuesto de llegar a sufrir alguna descompostura la maquinaria y equipo a
utilizarse, queda estrictamente prohibido realizar el mantenimiento en el sitio del
proyecto. De darse un caso accidental de derrame de aceite y/o combustibles, se debera
utilizar un material absorbente no combustible (por ejemplo arena seca) para recolectar
los residuos peligrosos y colocarlos en un tambo de 200 litros, asimismo se deberan

enviar a una empresa autorizada por la SEMARNAT para la disposicion final de dichos
residuos peligrosos.

25.1 os materiales pétreos requeridos para la realizacion del proyecto deberan ser adquiridos
de bancos autorizados por la SDS, SEMARNAT y/o CONAGUA, segtn corresponda, y
debera remitir la documentacién comprobatoria en cada informe trimestral.

26.Desmantelar y retirar las obras provisionales del proyecto (almacén de materiales, oficina
mobil y sanitarios portatiles) una vez que la etapa de construccion concluya.

27.Debera remitir en el primer informe trimestral copia simple de la Licencia de Construccion
emitida por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit .

C. Etapa de operacion.

28. Proporcionar en cada una de las viviendas, mantenimiento constante a infragstructura y
equipamiento por parte del propietario. Estar al pendiente de las condiciones de las redes
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica en conjunto con las instancias
correspondientes.

29.Conservar las 4reas verdes, de tal manera que a lo largo de todo el afio sea un elemento
que proporcione oxigeno y resalte el aspecto paisgjistico del sitio; en coordinacion con
los futuros habitantes del proyecto y el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

30.Optar por la instalacion de sistemas ahorradores de agua en baﬁos: regaderas, Igvabos,
jardines y tarjas; asi como focos ahorradores, los cuales debgran ser adquiridos de
empresas debidamente certificadas por las instancias correspondientes, en cumplimiento
estricto a la normatividad aplicable.

e
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31.Elaborar un programa interno de proteccion civil como medida preventiva especifico para
el proyecto, avalado por la Direccién de Proteccion Civil del Gobiemo del Estado, para el
caso de que se presenten fenémenos meteoroldgicos y/o hidro-meteorolégicos
(tormentas extraordinarias, huracanes, inundaciones, sismos, vientos, etc.); en este
programa se deberan indicar las zonas de mayor riesgo, reas de evacuacion, areas de
resguardo, vias alternas de salida y entrada de personas y vehiculos, albergues mas
proximos, etc.; una vez aprobado por la referida direccién, deberd remitir la
documentacién comprobatoria de preferencia en el segundo informe trimestral. Nota:
este documento debera elaborarse para ser entregado a cada uno de los propietarios,
de tal manera que tengan los elementos necesarios en caso de una contingencia,
Independientemente que existan reglas o criterios generales para cada uno de los
‘posibles eventos que se puedan presentar en cualquier parte del pais; por lo que en este
documento se debera establecer lo que aplica especificamente a este proyecto.

32.En caso de que se establezea el régimen de propiedad en condominio para el proyecto,
debera respetar la Ley que regula el regimen de propiedad en condominio de bienes
inmuebles para el Estado de Nayarit, vigente.

D. Etapa de abandono.

33.En caso de suspension definitiva de actividades, debera notificar a la Secretaria de
Desarrllo Sustentable y a la Procuraduria Estatal de Proteccion al Ambiente y
Ordenamiento Territorial la fecha de abandono del sitio con un mes de anticipacion. Para
ello presentar4 para su aprobacién las actividades tendientes a la restauracion y/o
demolicion, retiro o uso alternativo del area afectada por la realizacién del proyecto.
Queda entendido que estas instalaciones no podran ser reutilizadas para fines ajenos a
los autorizados.

SEXTO. - En el reglamento interno del proyecto, que representara un instrumento juridico para
normar las caracteristicas de la futura imagen urbana y paisajistica, independientemente de que
al finalizar las obras del proyecto sea entregado al municipio, se debera incluir las siguientes
disposiciones:

1. Designar en la estructura organizacional del reglamento interno, una figura responsable
de los aspectos ambientales.

2. Establecer el compromiso para la realizacién de la forestacion con especies nativas, tanto
en areas verdes como en vialidades y banquetas; manejo adecuado de los residuos
sélidos urbanos; restricciones de construccién de acuerdo a los lineamientos minimos
que marca la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit.

3. En tanto que los lotes estén sin edificaciones y/o en su caso las viviendas sin habitar, se
debera realizar la limpieza constante y mantenimiento de la infraestructura basica, de tal
manera que no se conviertan en sitios de disposicion de residuos sélidos urbanos, sitios

ARY,
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de proliferacién de fauna nociva o concentracion de vandalismo, etc., que repercuta en
la salud o seguridad de los habitantes del fraccionamiento.

4. Establecer cuotas anuales para el mantenimiento constante de: areas verdes,
conservacion del equipamiento, infraestructura y demas aspectos que requieran de la
atencion de los futuros habitantes en coordinacion con el municipio.

5. Incluir las disposiciones del programa interno de proteccion civil, para que sea del
conocm?ign’to y aplicacion de los futuros habitantes para su seguridad y bienestar.

6. La prohibicién de la quema de cualquier tipo de residuo o material y otras aplicables, en
todas las etapas del proyecto. )

7. Sanciones para las infracciones y casos de reincidencia.

8. Todos y cada uno de los puntos aplicables del presente resolutivo.

9. Hacer entrega de una copia a cada propietario de la vivienda.

SEPTIMO.- El promovente responsable tendra 60 dias habiles a partir de la fecha de notificacion
para presentar la validacion del proyecto de conexion a la red de agua potable y descargas de
aguas negras por parte del organismo operador de agua potable y alcantarillado (OROMAPAS)
y la CNA, respectivamente para el fraccionamiento “Jardin Las Arboledas”, dando cumplimiento
a los lineamientos establecidos en la NOM-0071-SEMARNAT-1996, que establecen los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas residuales en aguas y bienes
nacionales y la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas residuales en los sistemas de alcantarillado urbano o

municipal.

OCTAVO.- El promovente, para el proyecto habitacional fraccionamiento “Jardin Las
Arboledas”, debera remitir a esta Secretaria, la resolucion definitiva de autorizacion de
fraccionamiento para el Proyecto denominado fraccionamiento “Jardin Las Arboledas”, emitido

por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

NOVENO.- El incumplimiento de alguna de las condiciones fijladas en el presente documento,
de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Nayarit,
del Reglamento o de las Normas Mexicanas Vigentes que sean aphcables, asi como !a
presentacion de quejas hacia el promovente de manera justlﬁgada y relﬁterada o} lg ocurrencia
de eventos que pongan en peligro la vida humana o que ocasionen darfios al medio amblen’fe
y/o a los bienes particulares 0 nacionales podran ser causa sgﬂm_en{e para que la Procuraduria
Estatal de Proteccién al Ambiente y Ordenamiento Territorial imponga al promovente las

medidas correctivas, de mitigacion o de urgente aplicacion y las sanciones que resulten
procedentes de acuerdo a la Ley.

te sera el responsable de efectuar las obras y-acciones necesarias para
tos ambientales adversos, atribuibles a la

llas que no hayan sido consideradas en la
ten todos los términos y condicignes a los
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que queda sujeta la presente resolucién y de cualquier ilicito en materia de impacto ambiental
en el que incurra el personal encargado del desarrollo del proyecto.

DECIMO PRIMERO.- Este instrumento legal es Gnico, siendo nulos de pleno derecho todos los
actos que se efectlien en contravencion a lo que aqui se dispone. La transferencia de los
derechos de esta resolucién se realizara tnica y exclusivamente cuando la persona fisica o
moral interesada en desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, |a decisién de dar cumplimiento, sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos al promovente para la ejecucion de este proyecto, dentro de
los diez dias siguientes a que se actualice el supuesto respectivo, de acuerdo al Articulo 36 del
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO. - Esta resolucién solo se refiere a aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en los considerandos y no valida la legitima propiedad y/o tenencia de la
tierra del predio donde el promovente llevara a cabo el proyecto. Queda bajo la responsabilidad
del promovente la validez de los contratos civiles y mercantiles que se hayan firmado para la
legal realizacion del proyecto y el cumplimiento de las disposiciones legales que puedan
imponer otras autoridades.

DECIMO TERCERO. - Esta autorizacién se otorga sin perjuicio de que el promovente tramite
Y en su caso obtenga ofras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que
sean requisito para la realizacién de las obras y/o actividades motivo del presente, cuando asi
lo marquen las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta Secretaria de Desarrollo
Sustentable y/o a ofras autoridades, Estatales o Municipales.

DECIMO CUARTO. - El promovente debera mantener en el sitio del proyecto copia de la MIA,
planos, anexos, asi como de la presente autorizacién en materia de impacto ambiental, con el
objeto de poder mostrarlos a los inspectores de la Procuraduria Estatal de Proteccion al
Ambiente y Ordenamiento Territorial y autoridad competente que asi lo requiera. Asimismo,
para la realizacion de futuras obras dentro del municipio de Bahia de Banderas, que requieran
la presentacion de un estudio de impacto ambiental, el promovente debera hacer referencia de
esta resolucion, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos
gque se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO. - El promovente debera conocer y difundir entre el personal involucrado en
todas las etapas del proyecto, las obras, actividades y servicios que comprende el proyecto, asi
como lo establecido en este instrumento legal, con el propésito de dar cumplimiento a lo
especificado en [a presente resolucion y sus condicionantes

DECIMO SEXTO. -. La Secretaria de Desarrollo Sustentable podra evaluar nuevamente la
MIA presentada y/o solicitar informacion adicional de considerarlo necesario, de acuerdo al
articulo 38 del Reglamento de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente del Estado de Nayarit, en Materia Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental,

: ? V- Qo
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con el fin i o

“cpa ui[ibr?c? ;noc[il'ﬁc.:ar, suspender: anular o revocar la resolucion otorgada, si estuviera en riesgo
S gaso l co c?gtco 0se p'rodUJeran afectaciones negativas imprevistas en el ambiente o en
resolucic')r? no dar cumplimiento con los términos y condiciones asentadas en la presente

DECIMO SEFTIMO.- El promovente, debera notificar por escrito a la Secretaria de Desarrollo
Sust_ent.able-y a ]a Procuraduria Estatal de Protecciéon al Ambiente y Ordenamiento
Territorial si dec_ldc_a’__no ejecutar el proyecto, una vez que reciba esta resolucion, con
fundamento en el ar_ttculo 39 del Reglamento de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y
Pfoteccwn al Ambiente del Estado de Nayarit, en Materia de Evaluaciéon de Impacto y
Riesgo Ambiental.

DEC-IM(? OCTAVO. - La Procuraduria Estatal de Proteccién al Ambiente y Ordenamiento
Territorial en uso de sus facultades podra inspeccionar en todo momento el sitio del proyecto,
de conformidad con el Articulo 48 de la Ley Estatal de Equilibrio Ecolbgico y Proteccién al
Ambiente del Estado de Nayarit, con el fin de verificar que el proyecto, se lleve a cabo con
estricto apego a los términos anteriormente sefialados y cualquier omision o incumplimiento,
invalidara la presente Autorizacion y podra ser motivo de sancion

DECIMO NOVENO.- Esta resolucion solo se refiere a aspectos en materia de impacto
ambiental competencia de esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, por lo que no se
autoriza el inicio de obra, urbanizacion, construccion u operacion del proyecto, por lo que debera
tramitar el dictamen de fraccionamiento ante la Direccion General de Desarrclio Urbano de esta
misma Secretaria; asi como la resolucién definitiva del proyecto en el H. Ayuntamiento Bahia
de Banderas, asi como obtener las licencias y permisos correspondientes, en cumplimiento
estricto a lo astablecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, vigente. Debera remitir en el primer informe

trimestral copia simple de ambos documentos.

VIGESIMO.- Se le hace saber al promovente del derecho que tiene para inconformarse en
contra de la presente resolucién, para lo cual cuenta con un_piazcg"de '15 (quin_ce) dias habiles
contados a partir de dia siguiente a que surta efectos su notificacion, interponiendo el recurso
administrativo de inconformidad de acuerdo al articulo 263 de la Ley Estatal del Equilibrio

Ecologico y Proteccién al Ambiente del Estado de Nayarit.
nte resolucion personalmenie al C.

VIGESIMO PRIMERO. - Notifiquese el contenido de la prese :
en su caracter de Gerente de Tramites de la empresa Proyectos

Inmobiliarios de Culiacan S.A. DEC.V, promovente del proyecto.

2
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Asi lo resolvié y firma el Secretario de Desarrollo Sustentable, de acuerdo a lo establecido en los
articulos 31 fraccion (Il y 34 Letra B fracciones XII y XIV de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Nayarit; el articulos 4° fraccién XIV, articulos 37, 38, 38A, 38B, 38C,
38D, 39 Fraccion X, articulos 42, 47, 48 fraccion Il de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico
y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; el articulo 4° fraccién I, articulos 21, 27, 35
y 49 del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del
Estado de Nayarit en Materia de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental

ATENTAMENTE
EL SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

) . ﬂl
NG. JOSE VICENTE ROMERO RUIZ

"
\"
~

c.c.p Lic. Mirtha lliana Villalvazo Amaya.- Presidenta Municipal de Bahia de Banderas.- Para su conocimiento.

c.c.p Le. Luis Eduardo Jiménez Agraz.- Subsecretario de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial.- Para su conocimiento.,

c.c.p Arq. Xitle Xanitzin Gonzélez Dominguez.- Procuradora Estatal de Proteccion al Ambiente y Ordenamienta Territorial. Para su seguimiento.
c.c.p LA Angélica Montes Renterfa.- Directora General de Evaluacién Ambiental.- Para su conocimiento.

c.c.p Archivo/Minutaric.
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